Niedersachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt

79. Jahrgang Hannover, den 30. Juni 2025 Nummer 52

Gesetz
zur Anderung der Niedersichsischen Bauordnung und
zur Anderung des Niedersichsischen Ingenieurgesetzes*)

Vom 25. Juni 2025
Der Niedersachsische Landtag hat das folgende Gesetz beschlossen:
Artikel 1
Anderung der Niedersachsischen Bauordnung

Die Niedersachsische Bauordnung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51), wird wie folgt geandert:

1. § 1 Abs. 2 wird wie folgt geéndert:
a) Am Ende der Nummer 3 wird das Wort ,sowie” gestrichen.
b) Am Ende der Nummer 4 wird der Punkt durch ein Komma ersetzt.
c) Es werden die folgenden Nummern 5 und 6 angefiigt:
.9.  Schiffe, die als solche zugelassen sind und ortsfest benutzt werden, sowie

6. Regale und Regalanlagen in Gebauden, soweit sie nicht Teil der Gebaudekonstruktion
sind oder keine Erschliefungsfunktion haben.*

2. § 2 wird wie folgt geadndert:
a) Dem Absatz 6 werden die folgenden Satze 3 und 4 angefugt:

,SEin Hohlraum zwischen der obersten Decke und der Dachhaut, der nicht Giber mindestens der
Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat, ist kein oberstes Geschoss.
4Wird ein Hohlraum nach Satz 3 so umgebaut, dass er nach dem Umbau (iber mindestens der
Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat, wird er oberstes Geschoss.*

*) Artikel 1 Nr. 5 dieses Gesetzes dient auch der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2024/1275 des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 24. April 2024 (ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (Neufassung) (ABI. L, 2024/1275,
8.5.2024).

Artikel 1 Nrn. 7 bis 9 dieses Gesetzes dient auch der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2023/2413 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 18. Oktober 2023 zur Anderung der Richtlinie (EU) 2018/2001, der Verordnung (EU)
2018/1999 und der Richtlinie 98/70/EG im Hinblick auf die Férderung von Energie aus erneuerbaren Quellen und zur
Aufhebung der Richtlinie (EU) 2015/652 des Rates (ABI. L, 2023/2413, 31.10.2023).
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b) Absatz 7 wird wie folgt geandert:
aa) Satz 4 erhalt folgende Fassung:

,"Wird ein Hohlraum nach Absatz 6 Satz 3 durch die Errichtung von Dachgauben so umge-
baut, dass er nach Absatz 6 Satz 4 oberstes Geschoss wird, so gilt er auch nach dem
Umbau nicht als oberstes Geschoss im Sinne dieses Absatzes und ist kein Vollgeschoss,
es sei denn, der umgebaute Hohlraum hat Gber mehr als zwei Dritteln der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses eine lichte H6he von 2,20 m oder mehr.®

bb) Es wird der folgende Satz 5 angefigt:

,>Wenn der Beurteilung der Zulassigkeit eines Vorhabens nach stadtebaulichem Planungs-
recht eine Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde zu legen ist, die fur
die Bestimmung des Begriffs des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gelten die
diesbezlglichen Vorschriften dieses Gesetzes in der Fassung, die in dem Zeitpunkt gilt,
der fir die Beurteilung der Zulassigkeit des jeweiligen Vorhabens mal3geblich ist.”

c) In Absatz 10 Satz 1 werden nach dem Wort ,Gebaudeteile” ein Komma und die Worte ,ein-
schlieBlich Uberdachter Stellplatze,“ sowie nach dem Wort ,Fahrzeugen“ ein Komma und die
Worte ,wie Fahrradern® eingefligt.

3. In§43 Abs. 2 Satz 2 wird die Angabe ,und § 2 Abs. 7 Satz 4 gelten* durch das Wort ,gilt* ersetzt.
4. §47 Abs. 1 Satz 3 erhalt folgende Fassung:

~>Abweichend von den Satzen 1 und 2 braucht der durch eine Wohnung verursachte Bedarf oder der
durch eine zusatzlich geschaffene Wohnung verursachte Mehrbedarf an Einstellplatzen nicht gedeckt
zu werden, wenn

1. fir die Baumalnahme, durch die die Wohnung oder die zusatzliche Wohnung geschaffen wird,
der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung
nach § 62 Abs. 3 nach dem 30. Juni 2024 (ibermittelt wird oder

2. eine zusatzliche Wohnung durch eine verfahrensfreie Nutzungsanderung gemaf § 60 Abs. 2
geschaffen wird und die Nutzungsanderung nach dem 30. Juni 2024 vorgenommen wird.*

5. § 48 wird wie folgt geandert:
a) Dem Absatz 1 wird der folgende Satz 4 angefugt:

,*Die Zahl der Fahrrader, die ein Abstellraum fiir Fahrrader nach § 44 Abs. 4 Nr. 1 aufnehmen
kann, ist auf die Zahl der Fahrrader der stdndigen Benutzerinnen und Benutzer, die eine Fahr-
radabstellanlage nach Satz 1 aufnehmen kénnen muss, anzurechnen.”

b) Es wird der folgende Absatz 3 angefiigt:

»(3) Die Absatze 1 und 2 dienen auch der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2024/1275 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 24. April 2024 (ber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden (Neufassung) (ABI. L, 2024/1275, 8.5.2024).

6. § 62 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 wird die Angabe ,der Baunutzungsverordnung® durch die Angabe
,BauNVO* ersetzt.

b) In Absatz 10 wird die Angabe ,,oder Absatz 1 a“ gestrichen.

7. In§63 Abs. 1 Satz 2 werden die Angabe ,Produktion von Energie aus erneuerbaren Quellen im Sinne
des Artikels 16 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 6 durch die Angabe ,Erzeugung erneuerbarer Energie im Sinne
des Artikels 16 Abs. 1 Satz 1 sowie die Angabe ,(ABI. EU Nr. L 328 S. 82; 2020 Nr. L 311 S. 11)“ durch
die Angabe ,(Neufassung) (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Richtlinie (EU) 2024/1711 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 13. Juni 2024 zur Ande-
rung der Richtlinien (EU) 2018/2001 und (EU) 2019/944 in Bezug auf die Verbesserung des
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Elektrizitatsmarktdesigns in der Union (ABI. L, 2014/1711, 26.6.2024), — im Folgenden: Erneuerbare-
Energien-Richtlinie — ersetzt.

8. Dem § 67 wird der folgende Absatz 4 angefiigt:

»(4) 'Betrifft die BaumaRnahme den Bau, das Repowering oder den Betrieb von Anlagen zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energie im Sinne des Artikels 16 Abs. 1 Satz 1 der Erneuerbare-Energien-Richtlinie,
so wird auf Antrag der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers das Baugenehmigungsverfah-
ren einheitlich Uber die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Bauaufsichtsbehdrde als An-
laufstelle im Sinne des Artikels 16 Abs. 3 der Erneuerbare-Energien-Richtlinie abgewickelt. 2Die Anlauf-
stelle berat und unterstitzt die Entwurfsverfasserin oder den Entwurfsverfasser auf ihr oder sein Ersu-
chen wahrend des gesamten Baugenehmigungsverfahrens. 3Die Anlaufstelle filhrt die Entwurfsverfas-
serin oder den Entwurfsverfasser in transparenter Weise durch das Baugenehmigungsverfahren, bis
die Bauaufsichtsbehorde sowie die von ihr zu beteiligenden Behérden und Stellen am Ende des Bau-
genehmigungsverfahrens ihre Entscheidungen treffen, und stellt ihr oder ihm alle erforderlichen Infor-
mationen zur Verfligung. “Die Anlaufstelle stellt der Entwurfsverfasserin oder dem Entwurfsverfasser
insbesondere eine Ubersicht dariiber, welche sonstigen Genehmigungs- oder Zulassungserfordernisse
fur die BaumafRnahme bestehen, einen Zeitplan fir die mit der BaumaRnahme verbundenen Verfahren
sowie ein Verfahrenshandbuch im Sinne des Artikels 16 Abs. 4 Satz 1 der Erneuerbare-Energien-Richt-
linie elektronisch zur Verfligung. ®Die Anlaufstelle wirkt darauf hin, dass die in § 69 Abs. 6 festgelegten
Fristen fur das Verfahren der Baugenehmigung und der darin eingeschlossenen Genehmigungen und
Zulassungen eingehalten werden. ®Bei der Stellung des Antrags nach Satz 1 sowie in dem Uber die
Anlaufstelle abgewickelten Verfahren vertritt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die
Bauherrin oder den Bauherrn; Absatz 1 gilt insoweit entsprechend.”

9. §69 wird wie folgt geandert:
a) Nach Absatz 2 wird der folgende Absatz 2 a eingefiigt:

»(2 a) Betrifft die Baumalnahme den Bau, das Repowering oder den Betrieb von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energie im Sinne des Artikels 16 Abs. 1 Satz 1 der Erneuerbare-Ener-
gien-Richtlinie, bestatigt die Bauaufsichtsbehodrde die Vollstdndigkeit des Bauantrags

1. innerhalb von vier Wochen nach Eingang des Bauantrags, wenn bei der Vorprufung nach
Absatz 2 Satz 1 festgestellt wird, dass der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstandig sind
und keine sonstigen erheblichen Mangel aufweisen, oder

2. sobald die im Rahmen der Vorprifung festgestellten erheblichen Mangel aufgrund einer
Aufforderung nach Absatz 2 Satz 2 beseitigt worden sind.”

b) Absatz 6 erhalt folgende Fassung:

.(6) 'Die zulassige Dauer des Baugenehmigungsverfahrens betragt in den Fallen des
Absatzes 2 a ab dem Datum der Bestatigung der Vollstandigkeit des Bauantrags durch die Bau-
aufsichtsbehdrde

1. in ausgewiesenen Beschleunigungsgebieten fur erneuerbare Energie im Sinne des
Artikels 2 Abs. 2 Nr. 9 a der Erneuerbare-Energien-Richtlinie

a) fir das Repowering von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie und fur die
Errichtung von Anlagen mit einer Nennleistung von weniger als 150 kW sowie flr die
Energiespeicher am selben Standort nicht langer als sechs Monate, im Offshore-
Bereich nicht langer als ein Jahr, und

b) fur BaumalRnahmen, die nicht unter Buchstabe a fallen, nicht langer als ein Jahr, im
Offshore-Bereich nicht langer als zwei Jahre,
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10.

1.
12.

2. aullerhalb von ausgewiesenen Beschleunigungsgebieten flir erneuerbare Energie im
Sinne des Artikels 2 Abs. 2 Nr. 9 a der Erneuerbare-Energien-Richtlinie

a) fir das Repowering von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie und fir die
Errichtung von Anlagen mit einer Nennleistung von weniger als 150 kW sowie fiir die
Energiespeicher am selben Standort nicht Ianger als ein Jahr, im Offshore-Bereich
nicht langer als zwei Jahre, und

b) fur Baumalnahmen, die nicht unter Buchstabe a fallen, nicht langer als zwei Jahre,
im Offshore-Bereich nicht langer als drei Jahre,

3. far die Errichtung von Solarenergieanlagen und Energiespeichern am selben Standort
a) mit einer Nennleistung von bis zu 100 kWp nicht Ianger als einen Monat und
b) mit einer Nennleistung von mehr als 100 kWp nicht langer als drei Monate.

2Die Fristen nach Satz 1 Nrn. 1 und 2 kénnen in durch au3ergewdhnliche Umsténde hinreichend
begriindeten Fallen verlangert werden; die Verlangerung ist fir die Fristen nach Satz 1 Nr. 1
Buchst. a im Offshore-Bereich sowie fur die Fristen nach Satz 1 Nr. 1 Buchst. b und Nr. 2
Buchst. b jeweils auf sechs Monate, in den (brigen Fallen auf drei Monate begrenzt. 3Die Ent-
wurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist tber die aultergewohnlichen Umstande, die die
Fristverlangerung rechtfertigen, zu unterrichten. “Weitere Fristverlangerungen aufgrund von ge-
richtlichen Verfahren und anderen Rechtsbehelfsverfahren bleiben hiervon unberthrt und kénnen
die Dauer des Verfahrens verlangern. °Eine Nachforderung weiterer Unterlagen nach Absatz 2
Satz 4 lasst die Fristen unberiihrt. Die Fristen beginnen neu, wenn die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser wahrend des Baugenehmigungsverfahrens ohne Veranlassung durch die
Bauaufsichtsbehorde dieser wesentlich geanderte Bauvorlagen tGbermittelt.”

§ 70 a Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a)

e)

f)

Es werden die folgenden neuen Satze 2 und 3 eingefiigt:

,2In den Fallen des Satzes 1 Nrn. 1 und 2 gilt § 69 Abs. 2 a entsprechend. 3Mit dem Datum der
Bestatigung der Vollstandigkeit des Bauantrags durch die Bauaufsichtsbehorde gelten die Unter-
lagen als vollstandig im Sinne des § 42 a Abs. 2 Satz 2 VwVfG.*

Die bisherigen Satze 2 und 3 werden Séatze 6 und 7.
In Satz 4 werden die Worte ,von Mangeln* durch die Worte ,erheblicher Mangel* ersetzt.
Es wird der folgende neue Satz 5 eingefugt:

»"Wenn die Bauaufsichtsbehorde die Entwurfsverfasserin oder den Entwurfsverfasser nach § 69
Abs. 2 Satz 2 zur Behebung erheblicher Mangel aufgefordert hat, gelten § 69 Abs. 2 a Nr. 2 und
Satz 3 entsprechend.®

Die bisherigen Satze 5 und 6 werden Satze 8 und 9.

Im neuen Satz 7 wird die Angabe ,Satzes 2“ durch die Angabe ,Satzes 6“ ersetzt.

In § 83 Abs. 5 Satz 2 werden die Worte ,Teile C und D der” gestrichen.
In § 85 a Abs. 2 Nr. 4 wird die Angabe ,nach § 62 Abs. 10“ gestrichen.
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13.

14.

Dem § 86 wird der folgende Absatz 9 angeflgt:

»(9) 'Notwendige Einstellplatze, die bis zum 30. Juni 2024 nach § 47 Abs. 1 Satze 1 und 2 zur Ver-

fiigung stehen mussten und gestanden haben, aber am 30. Juni 2025 nicht mehr zur Verfiigung stan-
den, missen ab dem 1. Juli 2025 wieder zur Verfligung stehen, wenn sie nach dem 18. Marz 2025
beseitigt oder einer anderen Nutzungseinheit zugeordnet wurden. 2Dies gilt entsprechend fiir die dazu-
gehdrigen Baulasten.*

Der Anhang (zu § 60 Abs. 1) wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Nummer 1 wird wie folgt geandert:

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

In Nummer 1.1 werden die Angabe ,40 m3“ durch die Angabe ,75 m3 und die Angabe
,20 m® durch die Angabe ,40 m3" ersetzt.

In Nummer 1.2 werden die Worte ,bis zu zwei“ gestrichen und die Worte ,jeweils nicht mehr
als 30 m? Grundflache auf einem Baugrundstick® durch die Worte ,insgesamt nicht mehr
als 60 m? Grundflache je Baugrundstlick und einer Hohe bis zu 3 m* ersetzt.

In Nummer 1.6 werden die Worte ,mit nicht mehr als 20 m? Grundflache,” gestrichen.

Nummer 1.8 erhalt folgende Fassung:

»1.8

Terrassentiberdachungen mit nicht mehr als 40 m? Grundflache und Wintergarten
mit nicht mehr als 30 m? Brutto-Grundflache und 5 m Hohe, wenn sie jeweils einen
Abstand von mindestens 3 m zur Grenze des Nachbargrundstiicks einhalten, sowie
Balkonverglasungen und Balkoniiberdachungen mit nicht mehr als 30 m? Grundfla-

che,”.

Es wird die folgende neue Nummer 1.9 eingefugt:

»1.9

die Erneuerung von Balkonen an einem Gebaude der Gebaudeklasse 1, 2 oder 3
oder der Ersatz von Balkonen an einem solchen Gebaude durch vor der Auflenwand
aufgestanderte Balkone, wenn die neue Balkonkonstruktion

a) des einzelnen Balkons keine Vergroferung der bisherigen Abmessungen der
Brutto-Grundflache des bisherigen Balkons darstellt und

b) an der Stelle des Gebéaudes, an der die bisherige Balkonkonstruktion ange-
schlossen war, befestigt wird,*.

Die bisherige Nummer 1.9 wird Nummer 1.10.

Nummer 2 wird wie folgt geandert:

aa)

Nummer 2.3 erhalt folgende Fassung:

2.3

Solarenergieanlagen

a) im Geltungsbereich einer stadtebaulichen Satzung, wenn die Satzung Rege-
lungen Uber die Zulassigkeit, den Standort und die Grofke dieser baulichen
Anlagen enthalt,

b) in anderen Fallen

aa) freistehend mit nicht mehr als 3 m Hohe und mit nicht mehr als 9 m
Gesamtlange, aulder im Auflenbereich,

bb) in, an oder auf Dach- oder AuRenwandflachen von Gebauden, die keine
Hochhauser sind,

sowie die mit der Errichtung solcher Solarenergieanlagen verbundene Anderung der
aulleren Gestalt und die mit der Nutzung solcher Solarenergieanlagen verbundene
Anderung der Nutzung bestehender baulicher Anlagen, in, auf oder an denen die
Solarenergieanlagen angebracht werden,*.
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bb)  Nummer 2.5 erhalt folgende Fassung:
.2.5 Windenergieanlagen

a) auf baulichen Anlagen bis 3 m Gesamthéhe der Windenergieanlage gemes-
sen ab dem Schnittpunkt der Windenergieanlage mit der AuRenflache der
baulichen Anlage und

b) freistehend

aa) in Gewerbe- und Industriegebieten, wenn die Baugebiete durch Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB festgesetzt sind, und
im AulRenbereich bis zu 15 m Gesamthdhe der Windenergieanlage ge-
messen ab der Gelandeoberflache sowie

bb) im Ubrigen bis zu 10 m Gesamthéhe und nicht mehr als 3 m Rotor-
durchmesser der Windenergieanlage gemessen ab der Gelandeober-
flache,

aufer in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie an oder in der Nahe
von Kultur- und Naturdenkmalen,*.

In Nummer 9.3 werden die Worte ,Schaukeln und Klettergeriiste, ausgenommen Gebaude, Tri-
binen, Flutlichtanlagen und Ballfangzaune® durch die Worte ,Schaukeln, Klettergertste, Flutlicht-
anlagen mit nicht mehr als 10 m Héhe und Ballfangzdune, ausgenommen Gebaude und Tribi-
nen“ ersetzt.

Nummer 13 wird wie folgt geandert:
aa) Nummer 13.5 erhalt folgende Fassung:

,13.5 Austausch von Dacheindeckungen ohne Anderungen der bisherigen duReren Ab-
messungen,”.

bb) In Nummer 13.6 werden die Worte ,Warmeschutzes oder der Energieeinsparung“ durch
die Worte ,Warmeschutzes, der Energieeinsparung oder der Energieerzeugung in oder auf
Dachern“ sowie am Ende der Punkt durch ein Komma ersetzt.

cc) Es werden die folgenden Nummern 13.7 und 13.8 angefugt:
,13.7 Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten,
13.8 Dacheinschnitte.”

Nummer 14 wird wie folgt geandert:

aa) Die Nummern 14.2 und 14.3 erhalten folgende Fassung:

,14.2 Zapfsaulen sowie Tankautomaten genehmigter Tankstellen und Erdgasbetankungs-
gerate,

14.3 Ladestationen, Ladesaulen und Ladegerate flir Elektrofahrzeuge einschliel3lich der
technischen Nebenanlagen und die damit verbundene Anderung der Nutzung,“.

bb) Am Ende der Nummer 14.13 wird der Punkt durch ein Komma ersetzt.
cc) Es wird die folgende Nummer 14.14 angeflgt:

»,14.14 nicht betretbare Verkaufsstande zur Selbstbedienung, wenn der Brutto-Rauminhalt
nicht mehr als 10 m? betragt.”
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Artikel 2
Anderung des Niedersachsischen Ingenieurgesetzes

In § 48 Abs. 3 des Niedersachsischen Ingenieurgesetzes vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 322),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 52), wird die Angabe
»8 19 Abs. 1 Satze 2 bis 4“ durch die Angabe ,§ 19 Abs. 3“ ersetzt.

Artikel 3
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach seiner Verkindung in Kraft.
Hannover, den 25. Juni 2025

Die Prasidentin des Niedersédchsischen Landtages
HannaNaber
Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.
Der Niedersachsische Ministerprasident

OlafLies
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